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TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS

1. Tervi eldézmények

(1) A teleplilés kordbbi rendezési tervét 1984-ben készittette el.

(2) A tarsadalmi-gazdasdgi folyamatok, valamint a jogszabalyi kotelezések
- az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szdld 1997. évi
IXXVIII. torvény és végrehajtdsi rendeletei - késztették az dnkormany-
zatot arra, hogy elkészittesse az 0j teleplilésrendezési tervet. A ter-
vezésre a City Plus Bt kapott megbizast.

(3) Az Onkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcidét 2003. augusztusiban
a 72/2003. (VIII. 8.) szédmi hatdrozatdval elfogadta. A koncepcid meg-
hatadrozta a legfontosabb célokat és feladatokat, a telepiilés fejlesz-
tési irdnyait.

2. Térszerkezeti kapcsolatok, regiondlis Osszefliggések

(1)Mezblak kozség a Kozép-Dundntuli régid, Veszprém megyei, papai kistér-
séghez tartozik.

(2)Mezblak kozség tagja a Papai Tobbcéll Kistérségi Tarsulésnak.

(3)Mez&lak a 84112 sz. bekotd utrdl érhetd el, mely a 8404. sz. Pipa -
Cellddmolk Osszekodtd utrdl dgazik le. A megyeszékhely Veszprém, Papa,
Varosléd telepltiléseken keresztiil (83. sz. féat), a 8 szémi fd&ltra
csatlakozva érhetd el. A teleplilésen athalad a Papa - Celldtmolk vas-—
uti vonal.

3. Népesség, ellatas

(1)A telepiilés lakdénépessége jelenleg 1000 f£6 korill mozog.

(2)Az elmalt évek statisztikdijat figyelembe véve, a teleplilés lakénépes-—
ségét a terv tévlatdban (10év) max. 1200 fé&vel kell figyelembe venni.
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4. A telepiilésszerkezeti tervlap elemei

(1) A teleplilésszerkezeti tervlap értelmezését részben a tervlap (jel-
kulcs), részben jelen fejezet tartalmazza.

(2) A telepiilésszerkezeti tervlap elemei:

a) Kozigazgatdsi hatéar

b) Meglévd és tervezett belteriileti hatér

c) Beépitett és beépitésre szant, illetdéleg beépitésre nem szant teri-
letek

d) Meglévd és tervezett kozutak (orszagos féut, mellékutak), kerékpir-
utak, és csomépontiai.

e) Meglévd és tervezett terlilet-felhaszndldsi egységek terlileti megha-
tarozdsa a sajidtos haszndlat szerint.

f) Meghatdrozbd miszaki infrastruktira - haldzatok

g) A teriilet-felhaszndlast jelentdsen befolyasold védbteriiletek, véds-
tavolsagok, védbdsavok.

h) Védett természeti- tédji értékek, terliletek

1) Védett mivi értékek, tertletek

Jj) Régészeti lelShelyek

5. Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas, belteriileti hatar

(1) A telepllés igazgatédsi terlilete a teriilethaszndlat intenzitdsatédl,
illetve a jogi &llapottdl filiggben belteriiletre, illetve kiilteriiletre
oszlik.

(2) A telepiilés belterlilete 107 ha, kiilteriilete 2050 ha.

(3) A belteriilet médositédsa a mar kialakult kisebb lakd teriilet, temetd-—
teriillet és ipar belteriiletbe csatoldsdval valt sziikségessé, igy a
belteriilet nagysédga 0,52 ha-ral nétt.

(4) A telepiilés teriiletét épitési szempontbdl:
a.)beépitett és beépitésre szant
b.)beépitésre nem szant teriiletbe kell sorolni.

(5) A telepililés teriilete az aldbbi teriilet-felhaszndldsi kategdéridkba ta-
gozddik:
a.) beépitett és beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altaléd-
nos jellege, valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint:
o lakéteriilet
- falusias terilet,
o vegyes tertlet
- telepililéskdzpont vegyes teriilet
o gazdasagi terllet
- ipari teriilet, (egyéb ipar),
- ipari teriilet, (mezdgazdasagi iizem),
- ipari teriilet, (teleplilésgazdalkodas) .
b.) beépitésre nem szant teriiletek:
o kozlekedési- és kozmliteriilet,
- kozuti kozlekedés
- kotottpalyas kozlekedés
o zoldtertulet,
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o erdbtertlet,
-  védelmi
- gazdasagi
o mezdbgazdasagi terililet,
- 4ltalénos
- kertes
o vizgazdalkodasi terlilet,
o kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
-  temetd tertlet,
- béanyateriilet,
- turisztikai terilet.

6. Lakéteriiletek, lakasellatas

(1) Jelenleg mintegy 390 lakéépiilet taldlhatd a telepiilésen.

(2)Mez&lak lakéteriiletei:
o falusias lakéteriilet az Osszes meglévd és fejlesztésre kijelolt te-
riletek

(3) Lakételkek a telepiilés belterliletén a meglévé lakédteriiletek Gjraoszté-
sadval, telekcsoport rendezésekkel kerlilt kijeldlésre, figyelembe véve
a mar kialakult és a kordbbi tervekben is szerepld elképzeléseket.

(4)A mAr megkezdett beépitések és utcaszerkezet folytatisaként:
o A Bartdk utca meghosszabbitdsaval és kétoldali beépités biztosi-
tdsa mellett (21 telek)
o A Bartdék és Ady Endre utcdk kozott, veliik kozel parhuzamosan hu-
z6dd 1j utra merdélegesen megkezdett telekosztédsok folytatasaként
(25 telek)

(5)A telepiilésen mar kiépitett utcidra felflizddé telkek kialakitdsaval,
telekcsoport Gjraosztéssal:
o Az Arany Janos utca északi oldaldn, az Ady Endre utcdtdl nyugat-
ra fekvd ingatlanok Ujraosztédsaval (6 telek)

(6)A mar kialakitott lakéteriiletek beépitésével, illetve az ingatlanokra
tovdbbra is a lakéteriileti hasznositds tédmogatéséval:
o Arany Janos utca délnyugati végén 7 darab telek alakithatd ki.

(7) A falusias lakdteriileten megengedett legnagyokb szintterilet strlség 0, 5.

7. Vegyes teriulet

(1) A vegyes teriilet lakd- és kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi épliletek
vegyesen torténd elhelyezésére szolgal.

e vegyes terilet
o teleplléskdzpont vegyes terlilet (Vi)

(2) A telepiiléskézpont vegyes teriilet tébb ©ndlld rendeltetési egységet
magdba foglald lakdé- és olyan helyi telepiilési szintll igazgatési, ke-
reskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallashely szolgadltatd, egyhazi,
oktatési, egészségliigyi, szocidlis épiiletek, wvalamint sportépitmények
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elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatéssal a
laké funkciodra.

(3) Telepiiléskbzpont vegyes teriilet Svezetébe keriilt:
o Az Arany Janos utca északi oldala, mely az Ady Endre és Kossuth La-
jos utcédk kozott htizédik. Az ingatlanokon az &ltaldnos iskola, kul-
turhdz, onkormdnyzati hivatal taldlhaté.

o A Kossuth Lajos utca északi vége, ahol a miemléki reformatus templom
és teriilete, valamint a katolikus templom és kdrnyezete teriil el.

(4) Telepiiléskdzpont vegyes teriileten a megengedett legnagyobb szintteriilet
strlség: 2,4.

8. Gazdasagi teriilet

(1) Az egyéb ipari terllet elsésorban az ipar, az energiaszolgdltatds és a
teleplilésgazdalkodids épitményeinek elhelyezésére szolgdl. Az egyéb
ipari terilleten belll kijeldlt ovezet:

egyéb ipar - ipari teriilet (Gip.)
egyéb ipar — mezégazdasagi lizem (GIpy)
egyéb ipar - teleplilésgazdalkodas (GIPT)

(2) Az egyéb ipari terlilet ipari Ovezetében elhelyezhetd mindenfajta, nem
Jjelentds zavard hatdstu gazdasdgi tevékenységi célu éplilet.

(3) Az Ovezetbe tartozd teriletek:

a.

b.

C.

Sokord Ipari és Kereskedelmi Kft. teriilete, mely a belteriilet
északi hatdrdn a Petdéfi Sandor utca mentén taldlhatd.

A volt TSZ-major terlilete, melyen jelenleg gépmihely taldlhatd
és a Petd6fi Sandor és Kossuth Lajos utcdk keresztezddésétdl
északra kapott helyet.

A kiilterlileti ingatlanokon taldlhatd V-Gépipari VAallalkozds te-
lephelyének terlilete, mely a belteriilet nyugati szomszédsagaban,
a 84112. sz. ut északi oldalan taldlhatd.

(4) Tervezett egyéb ipari teriilet keriilt kijeldlésre:

a.

A V-Gépipari vallalkozas szémidra, terménytdrolds céljdbdl, a te-
lephelytdl északra taldlhatd ingatlanok teriiletén.

(5) Az egyéb ipar - mezdgazdasagi {izem ovezetében a novénytermesztés, ter-
ménytdrolds és terményfeldolgozds épiiletei, 4&llattartd épliletek és
azokat kiszolgdld létesitmények, a mezégazdasdgi ilizemi tevékenységgel
Osszeegyeztethetd ipari épitmény, szocidlis éplilet, valamint a gazda-
sdgil tevékenységi célu éplileten bellil a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szamira szolgdld lakasok helyezheték el.

(6) Az Ovezetbe tartozd teriletek:

a.

b.

C.

A kozség belteriiletének északi hatdra mellett fekvd ingatlan te-
riilete, ahol birkahizlaldséval és tartasaval foglalkoznak.

A Nagyacsadd felé vezetd Ut déli oldaldn taldlhatd ,Asszonyfa
puszta” terilete,

A Mih&lyh4zdn taldlhatd ,Kistima puszta” Mezdélakra atnyuld in-
gatlana, mely a 84112. j. uttdl nyugatra taldlhatd.
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(7) Az egyéb ipar - telepiilésgazdalkodas &vezetében az energiaszolgaltatas
és telepiiléslizemeltetés épiiletei és épitményei helyezhetdk el.

Az oOvezetbe a telepllés szennyvizdtemeldjének terlilete, a gazfogadd
4llomés terllete, valamint a hulladékudvar tartozik.

(8) A létesitmények telepitésének engedélyezésekor figyelembe kell venni a
vonatkozd kornyezetvédelmi eldirdsokat.

(9) Az egyéb ipari terlileteken megengedett legnagyobb szintteriilet slrlség
1,5.

9. Kozlekedési és kozmiteriletek

(1) A kdOzségnek az orszagos kozuthaldzatba tartozd meglévd és tervezett
utjai, a teleplilés uthaldzata, gyalogos és kerékparutak, a telepiilést
atszeld vastt nyomvonala kozlekedési teriiletnek mindsiilnek.

(2) Orszagos f&ut a kozséget nem érinti.

(3) Orszagos mellékutak:
- a 84112 sz. bekotd ut

(4) Helyi gyljtdéutak:
- Kossuth L. u.,
- Arany J. u.

(5) Kiszolgadld utak:
- Petéfi S. u.,
- Vasut u.,
- Barték u.,
- Munkédcsy u.,
- Ady E. u.,
- valamennyi meglévd és tervezett kiszolgdld utak.

(6) Mezélakon jelenleg kerékparutak nem taldlhatdk, de a teleplilésen be-
1i41, wvalamint a szomszédos teleplilések irdnydba az orszagos kozutak
mellett javasolt kialakitani.

(7) A teleplilésen athalad a Cellddmdlk - Pépa hazai torzshdldzati vastti
vonal egyvaganyl vonala. Vasuti megdlléhely a telepiilésen taldlhatd.

10 . Kozmivek

(1) Mezblak kozség teriiletén a kozcélu ivévizhaldzat kiéplilt.

(2) Mezblakon a kozcélu szennyvizelvezetd csatornahdldzat megéplilt. A te-
lepiilés Békas, Mihalyhaza, Nyaradd teleplilésekkel egyiitt épitette ki a
halézatot.

(3) Mezblakon a csapadékviz elvezetés a kiépitett nyilt csapadékviz elve-
zetd - &rokhdldézat biztositja. A kozség felszini vizeinek befogaddja
koézvetlenill vagy kozvetve a Séd-, és a Bakonyér- patak.

(4) Mezblak energiaelldtésdra a vezetékes energiahordozdk koziil a villa-
mos energia és a foldgdz 4&ll rendelkezésre. A villamos energia fo-
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gyasztdi rédkotések ardnya 100%-os. Mezdlakon a vezetékes foldgazelléd-
tads, a belterlileten 100%-osan kiépiilt. Jelenleg a bekdtések szama 204

[©)

db, mely 52 %$-os bekodtési ardnynak felel meg.

(5) Mezblak tavkozlési haldzata kiéplilt. A telepiilés belterliletén a veze-
tékes telefonhdldzat bekdtési aranya 75%-os. A mobil telefon elérhe-
tésége a teleplilés nagy terliletén megfeleld.

(6) A telepiilés teriiletén a kdbeltelevizid hdldzat még nem éplilt ki.

(7) A tervlapokon feltiintetett kozmlvezetékek jeldlése csak iranyadd. Az
épitési és egyéb munkdk sordn a kozmivezetékek feltdrasat és pontos
bemérését el kell végezni.

11.Zoldteriiletek

(1)A teleplilés meglévd zodldteriiletei:
- A kozség sportpalydija, mely a mar kiltertileti Bartdk és Ady Endre
utca kozotti terlileten kapott helyet.
- Tovadbbi zdldteriiletet az Arany Janos utca délkeleti végében, a
vasuti terlilet mellett tald&lhaté.

(2) Tervezett zoldterlilet az Gjonnan kiépitendd ut északi végében keriilt
kijelolésre.

(3)A zoldteriilleten viz— és zoldfelliletek, gyalogutak, jaték, sport, pihe-
nés céljat szolgadld terliletek, kozmlvek, vendéglatd épiilet, kiszolgadld
épliletek, a szabadidd eltdltéséhez szitkséges létesitmények helyezhetdék
el.

12 .Erdéteriiletek

(1) Mez&lak erdbéterltiletei gazdasdgi és védelmi rendeltetésd, meglévd, il-
letve tervezett erddk.

(2) Az erdds, ligetes terililetek megdvanddk, az erdbgazdialkodast a tovablbi-
akban is fenn kell tartani. Az Uj telepitéseket tajhonos, lombos fak-
kal javasolt megvaldsitani

13.Mezdgazdasagi teriiletek

(1)A mezbgazdasdgi teriilet a tédjkarakter, a taji, természeti értékek vé-
delme, tovédbba a tédjba illé hagyomanyos gazdalkodds biztositédsa érde-
kében a kovetkezd Ovezetekre tagolddik

- 4ltalénos mezdgazdasagi terlilet (korldtozott)
- &ltalanos mezdgazdasdgi teriilet
- kertes mezégazdasdgi teriilet (korléatozott)

(2) Korlatozott beépithetdségli altaldnos mezdgazdasdgi terlilet a tajkarak-
ter védelme érdekében keriilt kijeldlésre, a terlleten éplileteket elhe-
lyezni nem lehet.
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(3)Altalanos mezégazdasagi teriiletek a kozség valamennyi legeld és szantd
teriletei.

(4)Kertes mezégazdasdgi terlilet a belterlileten alakult ki. A kertes mezd-
gazdasagi terllet kijelolésének célja a teleplilésen olyan teriilet biz-
tositésa, ahol lehetdéség nyilik a kertmiivelésre (gylimolcsds, kiskert).
A korlatozott beépithetdségli kertes mezbdgazdasidgi teriileten éplileteket
elhelyezni nem lehet.

14 .Vizgazdalkodasi teriiletek

(1) Vizgazdalkodasi terlilet teriilet-felhaszndldsi kategbdridba tartozik a
folydvizek medre és partja, a kozcélt nyilt csatorndk medre és partija,
a vizbeszerzési terililetek és védStertileteik.

(2)A teleplilés teriiletén a vizgazdadlkodasi terliletbe kell sorolni a tele-
pllésen atfutd élévizek teriiletét (Séd - patak, valamint Bakony - ér,
Marcal folyd), valamint a ,Szélmezdi” tavak terliletét.

(3)A kbzségben taldlhatd vizml kutak terliletei is vizgazdalkodasi tertiile-
tek kozé sorolanddk, mint vizbeszerzési teruletek.

15.Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

(L1)A temetd terlletét killonleges beépitésre nem szant teriilet-
felhasznadlasi egységbe kell sorolni.

(2)A teleplilés miikodd temetdjének teriilete a belteriilet keleti hatérén
htzédik. A temetd teriiletét kozut szeli ketté, melynek kiilteriileti
fejlesztése tervezett.

(3)Mezblak észak-nyugati hatdrdban a Banyakapitanysdg nyilvantartdsa sze-
rint mikdédsd banya a Mezblak III. jell tézegbanya. Terlilete a Banyaka-
pitanysadg allaspontjat figyelembe véve kildnleges banyateritiletbe ke-
rilt besorolva.

(4) Turisztikai teriiletként kertilt kijeldlésre a Talajerbgazdalkodasi Kft.
Szélmezd teriiletén tervezett okopark teriilete. A Talajerdgazdalkodasi
Kft., mint tulajdonos az ingatlan ujrahasznositdsat tlzte ki céljaul.
A program f6 irédnyvonala egy Okopark keretein bellil kialakitandd pihe-
néovezet megvaldsitéisa.

16.Telepiilési értékvédelem, taj- és természetvédelem

Mezblak védett és védelemre javasolt épitményeit, természeti értékeit
az orokségvédelmi hatdstanulmany tartalmazza.
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17 .Kornyezetvédelem

(1) Mezblakon csak olyan létesitmények iizemeltethetdk, amelyek a nem Jje-
lent&s zavard hatdst, kereskedelmi szolgdltatd terliletekre vonatkozd
feltételeknek is megfelelnek, tovabbad nem okoznak a vonatkozd jogsza-
balyban a lakdéterliletekre eléirt hatdrértékeknél nagyobb zaj-, illetve
rezgésterhelést.

(2) A teleplilés ivdovizellatdsa vezetékes rendszerrdl hosszutdvon biztosi-
tott.

(3) A csapadékviz elvezetését nagyrészt nyilt Aarkos rendszerrel oldottdk
meg. Ezek rendszeres karbantartdsardl, tisztitédsadrdédl gondoskodni kell.

(4) Mezblakon a kozcéla szennyvizelvezetd csatornahdldzat kiépiilt.

(5) A kommunadlis hulladék gylijtése szervezetten torténik. A hulladékok el-
helyezése a Gybri Kommundlis Szolgadltatd Kft. hulladéklerakdjan a jog-
szabilyoknak megfeleléen biztositott. Sziikséges a hulladékkezelés jog-
szabidlyi megfeleldéségének folyamatos biztositasa.

(6) A teleplilésen a flités, jellemzdbden vegyes tiizeléssel torténik, a fold-
gazhalbézatra vald rakotések aradnya csak 80%-os.

(7) A telepiilés teriiletén a kozlekedésbdl szarmazd zajterhelés Jjelenleg
jelentds problémat nem okoz.

(8) Osszefoglalva megallapithatd, hogy a telepiilés kdrnyezeti dllapota jo-
nak mondhatdé. A feltdrt gondok, hidnyossdgok megoldaséval, a tervezett
fejlesztések végrehajtdsadval tovabb javithatd a teleplilés kdrnyezeti
dllapota és a teleplilés adottsdgaibdl adddd lehetdségek jokban kihasz-—
nalhatdk.
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18. Teriilet kimutatéas

Veszprém Megye Teriiletrendezési tervének kivonata

" AN VR | 2

it N
| I‘ 2

MEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

[ Erd6gazdalkodasi térség

Belterjes mez&gazdasagi térség

Kilterjes hasznositasu mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Varosias telepulési térség

Hagyomanyosan vidéki telepulési térség

[ Epitmények altal igénybe vett térség
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Mezélak kozség telepiilésrendezési terve

Mezdélak Kbzség Telepililésrendezési Tervének kivonata

Mezblak kbzség kozigazgatdsi teriilete 2157 ha, melybdél a belteriilet 107 ha-t tesz ki.

Jelmagyarazat

MEGLEVO TERVEZETT

—
| —
=

Beépitésre szant te riiletek
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TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS

Kézigazgatési hatér

Belteriileti hatar

Megsz(in6 belterileti hatar

Lak éterillet: falusias lak Stertilet

Vegyes

telepiilés kzpont vegyes terliet

Gazdasagi teriilet: Ipari terlilet
(Egyéb pan

Gazdasagiterilet: Ipari teriiet
(Egyéb ipar - mezégazdasagiiizem)

Gazdasagiterilet: Ipari teriiet
(Egyéb ipar - telepillés gazdakodss)

Koz lekedési (kozati) és k azmiiteriilet

Koz lekedési (kozuti) és k 6zmiteriilet -

arok

Kotottpaly as kozlek edési (vasuti) és
k6z mite rillet

Erddterilet: gazdasagi

Erdéteriilet: védelmi

Zéldterilet

Atalénos mez gaz dasagi teriilet (V&

Atalénos mez gaz dasagi teriilet (V&

Kertes mezégazdas 4gi teriiket (Mk)

Viz gazdalkodasi terlilet

Kiillénleges terilet: Turisztikai teriilet

Kilénleges teriilet: Banyateriiet

0

b)

11

City Plus Bt



Mezélak kozség telepiilésrendezési terve

TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS

Mez&lakon a Megyei Terliletrendezési Terv alapjan kllterjes mezdgazdasdgi térséget, valamint a jelenlegi belteriileten
és a meglévdé iparok teriiletén hagyomadnyosan vidéki teleplilési térséget, a vizfolyadsok mentén pedig vizgazdalkodasi
térséget taldlhatunk.

Erdégazdasdgi térség

A megyei terven erdégazdasagi térség nem kerltilt lehatédrolédsra. A teleplilésen ténylegesen meglévé erddteriiletek nagy-
sadga 17,53 ha.

Vizgazddlkoddsi térség
A telepiilésen taldlhatd vizfolyasok, mint vizgazdalkoddsi teriiletek, valamint a szélmezds tavak 147,45 ha teriletd-
ek.

Kiilterjes mezdgazdasdagli térség
A megyei terv alapjan a mezdgazdasagi térség 1921,31 ha.

A megyei terv a teleplilésen taldlhatd miikodd banyadk teriiletét figyelmen kiviill hagyta a mezdgazdasagi térség lehatéa-
roladsa soran.

Mez&lakon a kialakult &llapot alapjan a kiilterjes mezdgazdasagi térség a fentiekkel &sszhangban 1829,27 ha, igy a
tényleges mezdgazdasagi teriiletek ardnya 95,21 $%.

kiilterjes telepiilés
erdégazdasagi térség mezdgazdasagi térség vidéki telepilési térség vizgazdalkodasi térség koézigazgatasi teriilete
ha % ha % ha % ha % ha
megyei terv 0 100 1921.31 100 133.81 100 101.88 100 2157
tényleges allapot 17.53 117,53 1829.27 95,21 162.75 121,63 147.45 144,73 2157
tervezett allapot 88.46 1696.57 224.52 167,79 147.45 144,73 2157

A fentiek alapjan a kiilterjes mezdgazdasadgi térségben a tervezet alapjan mezdégazdasdgi hasznositads 1696,57 ha-on
biztositott, vagyis 88,3%-ban mezdégazdasdgi teriilet kertilt lehatdrolédsra, amely a megyei teriiletfelhaszndlédsi egy-
ségnek megfelel.

Erdégazdasagi térség a tervezett allapot alapjén 88,46 ha, ami 188,46 %, igy a megyei teriiletfelhaszndléasi egységnek
megfelel.
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